KINNITATUD
Mustvee Linnavolikogu
06.10.2003 mairusega nr 10

MUSTVEE LINNA EHITUSMAARUS
1 OSA. ULDOSA

1.peatiikk
Uldsitted

§ 1. Ehitusméiéruse iilesanded

Mustvee linna ehitusmddruse (edaspidi: ehitusmddrus) {iilesanneteks on linna ruumilise
planeerimise, ehitusliku projekteerimise ja ehitamise iildiste pohimotete ja reeglite seadmine ning
Mustvee Linnavolikogu (edaspidi linnavolikogu) ja Mustvee Linnavalitsuse (edaspidi
linnavalitsuse) sellealaste lilesannete jaotuse ja tihtaegade médramine.

§ 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikkus

(1)Planeerimis- ja ehitusalane tegevus on avalik. Linnavalitsus tagab huvitatud isikutele
juurdepddsu planeeringutele, projekteerimistingimustele ja ehitusprojektidele ning koigile
planeeringuga seotud materjalidele, avalikustab planeeringu ja ehitusprojektiga seonduvaid
materjale alates planeeringu algatamise otsuse tegemisest ja projekteerimistingimuste
méédramisest.

(2)Linnavalitsus avaldab ajalehes Vooremaa (edaspidi ajalehes) ja interneti Mustvee kodulehekiiljel
(edaspidi kodulehekiiljel) informatsiooni jargmiste toimingute kohta:
1. planeeringu algatamine;

planeeringu avaliku véljapaneku aeg ja koht ning tulemused;

avaliku arutelu aeg ja koht ning tulemused;

planeeringu kehtestamine ja kehtetuks tunnistamine;

kehtestatud planeeringu iilevaatamise tulemused;

projekteerimistingimuste madramine.
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§ 3. Ulesannete jaotus planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel

(1)Planeerimis- ja ehitusvaldkonna kiisimusi otsustavad linnavolikogu ja linnavalitsus, kui seaduses
vOi ehitusmédruses ei ole sdtestatud teisiti.

(2)Linnavalitsus vOib linna sihipdrase ruumilise arengu tagamiseks, linnalise tdhtsusega
planeeringute ja  ehitiste eskiislahenduste ldbivaatamiseks ja  arhitektuurivoistluste
korraldamiseks ning ehitusprojektide lébivaatamiseks moodustada noduandvaid tdodgruppe.
Nouandvate to6gruppide koosseisu ja tegutsemise alused kinnitab linnavalitsus.

IT OSA. PLANEERIMINE

2. peatiikk
Ruumiline planeerimine

§ 4. Ruumilise planeerimise pohimotted

Ruumiline planeerimine Mustvee linna haldusterritooriumil tagatakse:
1) linna vai selle osa iildplaneeringuga;

2) linna iildplaneeringut tdpsustavate teemaplaneeringutega;

3) detailplaneeringutega;



4) linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsustega iihiste iildplaneeringute ja
teemaplaneeringute koostamisega;

5) linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsuste territooriumile koostavate iildplaneeringute
kooskolastamisega;

6) maakonnaplaneeringu koostamise osalemisega;

7) riiklikult tdhtsa ehitise asukohta médrava planeeringu koostamises osalemisega.

§ 5. Planeeringu koostamise algatamine

(1)Planeeringu koostamise algatamise ettepanek esitatakse linnavalitsusele. Linnavalitsuses
tutvustatakse ettepaneku tegijale planeeringuga seotud organisatsioonilisi, sisulisi ja tehnilisi
tiksikasju ning véljastatakse detailplaneeringu algatamise taotluse vorm. Taotluse vormi kinnitab
linnavalitsus.

(2)Linnavalitsus koostab kooskodlastatult ehitusnduniku ja maandunikuga 4 nidala jooksul arvates
taotluse esitamisest detailplaneeringu ldhteiilesande ning esitab linnavalitsusele detailplaneeringu
algatamise ja ldhtelilesande kinnitamise haldusakti eelndu.

(3)Detailplaneeringu ldhtetlilesandes sétestatakse:

1. detailplaneeringu eesmérgid ja vormistamise ndouded,

2. planeeritava ala piirid ja suurus,

3. kehtivad kitsendused,

4. detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavate arutelude vajadus,

5. planeeringu kooskdlastajad.

(4)Ehitusndunikul ja maandunikul on pdhjendatud vajaduse korral planeeringu algatamise
ettevalmistamiseks Oigus taotleda planeeringu koostamisest huvitatud isikult tdiendavaid
planeeringuga seotud materjale.

(5)Linnavolikogu algatab:

1. linna vai selle osa iildplaneeringu;
teemaplaneeringu,
linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsustega iihise iildplaneeringu;
linna voi selle osa lildplaneeringuga vastuolus oleva detailplaneeringu;
detailplaneeringu, millega mairatakse miljoovadrtuslik hoonestusala voi planeeritaval
maa-alal asub miljodvairtuslik hoonestusala;

6. kalda ehituskeeluvoondisse jddva maa-ala detailplaneeringu;

7. podhjendatud vajaduse korral planeerimisseaduse §3 18ikes 2 nimetatud detailplaneeringu.
(6)Linnavalitsus algatab planeeringu kidesoleva paragrahvi 1dikes 5 sétestamata juhtudel.
(7)Linnavalitsus v0i linnavolikogu voib otsustada detailplaneeringu koostamise algatamiseks

loobumise, kui:

1. algatamise ettepanek on vastuolus piirkonna viljakujunenud linnaehitusliku miljooga;

2. maa-ala kohta on kehtiv detailplaneering;

3. algatamise ettepanek on vastuolus linna vOi selle osa ildplaneeringuga voi

teemaplaneeringuga;

4. detailplaneeringu kehtestamine voib kaasa tuua avalikule sektorile pdhjendamatuid kulutusi

vOi kaasneb oluline keskkonnamdju;

5. muudel juhtudel ldhtudes avalikest huvidest.

(8)Detailplaneeringu algatamise otsustamisel voib linnavolikogu vdéi linnavalitsus kehtestada
planeeringu koostamise ajaks ajutise ehituskeelu. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond
teatab kinnisasja omanikule, keda ajutine echituskeeld puudutada voib, ajutise ehituskeelu
kehtestamise kavatsusest ja pohjustest hiljemalt kaks nddalat enne selle kehtestamist.

(9)Linnavalitsus v0ib sdlmida detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga lepingu
detailplaneeringu koostamise kohta. Lepingu tiilipvormi kehtestab linnavalitsus.

(10)Detailplaneeringu koostamist tuleb alustada iihe aasta (12 kuud) jooksul arvates haldusakti
vastuvotmisest detailplaneeringu koostamise algatamise kohta. Kui nimetatud téhtaja jooksul ei
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ole planeeringu koostamisele asutud, kaotab haldusakt kehtivuse. Detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isiku pohjendatud taotluse alusel voOib linnavalitsus otsustada detailplaneeringu
koostamise téhtaja pikendamise. Kirjalik taotlus tuleb esitada 30 pideva enne kdesolevas 1dikes
sdtestatud tdhtaja moodumist linnavalitsusele.

§ 6. Planeeringutest informeerimine

(1)Linnvalitsus korraldab avalikkuse informeerimist kavatsevatest planeeringutest ja algatatud
planeeringutest linnasekretiri kaudu.

(2)Kavatsetavatest ~ planeeringutest informeeritakse avalikkust iiks kord aastas pérast linna
aastaeelarve kinnitamist linnavolikogus.

(3)Algatatud planeeringust informeeritakse avalikkust iithe kuu jooksul arvates planeeringu
algatamise otsuse tegemisest. Algatatud planeeringu kohta avaldatav teade peab sisaldama:

1. informatsiooni planeeritava ala suuruse ning asukoha kohta;
2. algatatava planeeringu eesmérkide tutvustamist.

Teade peab ajalehes ilmuma hiljemalt iithe kuu jooksul pirast haldusakti vastuvotmist planeeringu

algatamise kohta.

(4)Kui detailplaneeringu algatamisel on teada, et detailplaneeringu kehtestamine v3ib kaasa tuua
kinnisasja voi selle osa vodrandamise vajaduse, teatab linnavalitsus tdhtsaadetisena edastatud
kirjaga detailplaneeringu algatamise otsuse tegemisest.

(5)Linnavalitsus informeerib maavanemat planeeringu algatamisest kahe nddala jooksul pérast
planeeringu algatamise otsuse tegemisest.

§ 7. Planeeringu koostamise 6igus ja planeeringu vormistamine

(1)Planeeringuid voib koostada planeerimisseaduse sétestatud nduetele vastav planeeringu koostaja,
kellele linnavalitsus v0i planeeringu koostamisest huvitatud isik on planeeringu koostamise
iilesandeks teinud.

(2)Planeeringu koostamise aluskaardiks on linnavalitsuses registreeritud geodeetiline alusplaan.

(3)Nouded geodeetilise alusplaani, planeeringu koosseisu ning vormistamise kohta kinnitab
linnavalitsus.

§ 8. Koostoo planeeringu koostamisel
(1)Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse:
1. planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud;
2. elanikud;
3. planeeringuala asuvate ja/voi kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste omanikud,;
4. riigiasutused voi kaitseala valitseja, kui planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla voetud
maa-ala voi liksikobjekt voi planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla votmiseks;
5. teised huvitatud isikud.

(2)Linnavalitsusel on pohjendatud vajaduse korral digus nduda planeeringu koostajalt kirjalikku
toendust koostdo toimumise kohta.

(3)Koostodd maakonnaplaneeringu ja linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsustega tihise
iildplaneeringu koostamisel korraldab linnavalitsus.

(4)Linna voi selle osa tildplaneeringu, teemaplaneeringu ja detailplaneeringu osas, mida koostatakse
kaitse alla vOetud maa-alale, korraldab linnavalitsus vdhemalt {iihe detailplaneeringu
lahteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustav arutelu.

(5)Linnavalitsus korraldab ajalehes teate ilmumise arutelu toimumise aja ja koha kohta. Teated peab
ajalehes ilmuma hiljemalt iiks nddal enne arutelu algust.

(6)Avalikke arutelusid korraldab linnavalitsus koostd6s planeeringu koostajaga.

§ 9. Planeeringu lidbivaatamine ja kooskolastamine
(1)Planeeringu koostaja esitab kooskodlastusteta planeeringu linnavalitsusele.



1. kontrollib planeeringu ldbivaatamise linnavalitsuse struktuuriiiksustes;
2. korraldab planeeringu ldbivaatamise linnavalitsuse struktuuriiiksustes;
3. tagastab hiljemalt kolme nédala jooksul planeeringu ettepaneku kooskdlastamise ja vajadusel
tdiendamiseks ning parandamiseks.
(2)Kui planeeritaval alal asub riikliku kaitse alla voetud maa-ala vdi iiksikobjekt voi planeeringuga
tehakse ettepanek selle kaitse alla votmiseks, kooskdlastab planeeringu enne selle vastuvotmist:
1. Jogevamaa keskkonnateenistusega;
2. Jogeva Muinsuskaitseametiga.
(3)Muud planeeringu lihteiilesandes ja/vdoi maavanema poolt madratud tdiendavad kooskolastused
hangib planeeringu koostaja.
(4)Linnavolikogu kooskdlastab:
1. maakonnaplaneeringu;
2. linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsustega tihiste {iildplaneeringu ja vastava
omavalitsuse lildplaneeringu.
(5)Linnavolikogu poolt algatatud planeeringu puhul votab seisukoha planeeringu kooskdlastustega
esitatud ettepanekute ja vastuvdidete kohta linnavolikogu vastav komisjon, muudel juhtudel
linnavalitsus.

§ 10. Planeeringu vastuvotmine ja avalik viljapanek

(1)Planeeringu koostaja esitab kooskodlastatud planeeringu linnavalitsusele.

(2)Linnavalitsus:

1. esitab linnavolikogule haldusakti eelndu linnavolikogu poolt algatatud planeeringu
vastuvotmiseks ning avaliku véljapaneku aja ja koha mairamiseks voi

2. esitab linnavalitsuse poolt algatatud planeeringu koos ettepanekuga planeeringu
linnavolikogus vastuvotmiseks ning avaliku viljapaneku aja ja koha méidramiseks
linnavolikogu vastavale komisjonile voi

3. esitab planeeringu heakskiitmiseks linnavolikogu vastavale komisjonile ning pirast
planeeringu heakskiitmist komisjonis teeb otsuse planeeringu vastuvotmise ning avaliku
véljapaneku aja ja koha méidramise kohta.

(3)Teate ilmumise planeeringu avaliku véljapaneku aja ja koha kohta ajalehes ja kodulehekiiljel
korraldab linnakantselei. Teade peab ajalehes ilmuma védhemalt iiks nddal enne avaliku
viljapaneku alguskuupieva.

(4)Linnavalitsus paneb vilja teate avaliku véljapaneku toimumise kohta. Vastavate teadete
viljapaneku asukohad méaarab linnavalitsus.

(5)Planeeringu avalik véljapanek korraldatakse linnavalitsuses. Avaliku véljapaneku ajal on
linnavalitsuses td0aja jooksul tagatud huvitatud isikute juurdepdds planeeringule ja koigile
planeeringuga seotud materjalidele.

(6)avalikul véljapanekul pannakse vilja planeeringule antud kooskodlastused ning linnavalitsuse ja
linnavolikogu komisjoni seisukohad kooskdlastustega esitatud ettepanekute ja vastuviidete
kohta, samuti informatsioon avaliku viljapaneku kestvuse ning kirjalike ettepanekute ja
vastuvéidete esitamise korra kohta.

(7)Kui detailplaneeringuga kavandatu toob kaasa kinnisasja sundvddrandamise vajaduse voi
muudab omaniku tahte vastaselt senist maakasutust voi krundi ehitusdigust, teatab linnavalitsus
tdhtsaadetisena edastatud kirjaga vastava kinnisasja omanikule planeeringu avaliku véljapaneku
aja ja koha hiljemalt kaks nidalat enne avaliku viljapaneku algust.

§ 11. Ettepanekute ja vastuviidete esitamise kord, avaliku vialjapaneku tulemuste arvestamine

(1)avaliku véljapaneku jooksul esitatud kirjalikud ettepanekud ja vastuviited registreeritakse
linnavalitsuses. Ettepanek voi vastuvéide registreeritakse, kui see on varustatud esitaja nime,
kontaktandmete ja ettepaneku tegemise kuupédevaga.



(2)Linnavalitsus vaatab {iile avaliku viljapaneku ajal laekunud ettepanekud ja vastuvéited ning
ettepanekud avaliku arutelu aja ja koha méddramiseks hiljemalt iihe néddala jooksul parast avaliku
véljapaneku 10ppemist. Kui planeeringu avaliku véljapanekul ei esitatud planeeringu kohta
kirjalikke ettepanekuid ja vastuvéiteid, avaliku arutelu ei korraldata.

(3)Linnavalitsus votab seisukoha avaliku viljapaneku ajal lackunud ettepanekute ja vastuvdidete
kohta ning méérab avaliku arutelu toimumise aja ning koha.

(4)Linnavalitsus korraldab teate ilmumise arutelu toimumise aja ja koha kohta ajalehes ning
kodulehekiiljel. Teade peab ajalehes ilmuma hiljemalt iiks nddal enne arutelu algust.

(5)Linnavolikogu poolt vastuvoetud planeeringu avaliku véljapaneku ajal laeckunud ettepanekute
ning vastuviidete kohta votab vastavate linnavalitsuse ettepanekute osas seisukoha linnavolikogu
vastav komisjon.

(6)Linnavalitsus teatab avaliku viljapaneku ajal ettepanekuid ning vastuvditeid esitanud isikutele
oma seisukoha ettepanekute ning vastuvéidete kohta ning avaliku arutelu toimumise aja ja koha
kahe nddala jooksul pérast avaliku véljapaneku I6ppemist.

(7)Avaliku véljapaneku tulemuste tutvustamiseks korraldatava avaliku arutelu viib 1ébi
linnavalitsus.

(8)Juhul, kui avaliku viljapaneku kaigus kirjalikke vastuviiteid esitanud isik ei loobu oma
vastuvdidetest planeerimisseaduses sitestatud korras ja tdhtaja jooksul, voib linnavalitsuse
ettepanekul korrata seisukoha votmist vastuviidete kohta.

(9)Avaliku arutelu tulemuste alusel otsustab linnavalitsus lahendamata jddnud vastuvididete
arvestamise.

(10)Linnavalitsus korraldab informatsiooni ilmumise avaliku arutelu tulemuste kohta ajalehes
hiljemalt kahe nédala jooksul.

(11)Linnavalitsus edastab avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemused kirjalikult planeeringu
koostajale. Planeeringu koostaja teeb planeeringus vajalikud parandused ja tdiendused.

§ 12. Jirelvalve planeeringute koostamise iile

(1)Linnavalitsus esitab seadusest tulenevatel juhtudel planeeringu koos informatsiooniga
arvestamata jdénud vastuvididete kohta jirelvalve teostamiseks maavanemale.

(2)Mustvee linna esindaja planeeringu jdrelvalve kiisimustes maavanema ja keskkonnaministri
juures miérab linnavalitsus.

(3)Otsuse jarelvalve tulemuste arvestamise kohta teeb linnavalitsus, linnavolikogu poolt
vastuvoetud planeeringute puhul linnavolikogu vastav komisjon.

(4)Kéesoleva paragrahvi 10oikes 3 nimetatud otsuse edastab planeeringu koostajale linnavalitsus.
Planeeringu koostaja muudab jirelvalve tulemuste alusel planeeringut ja hangib uued
kooskdlastused. Planeeringu koostaja esitab muudetud planeeringu linnavalitsusele.

§ 13. Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine
(1)Detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on kokkuleppe olemasolu, milles on méératud:
1. tdnava véljachitaja kuni planeeritud krundini;
tildkasutatava haljastuse véljachitaja kuni planeeritud krundini;
vélisvalgustuse véljaehitaja kuni planeeritud krundini;
sademeveekanalisatsiooni véljaehitaja kuni planeeritud krundini;
tehnovorkude ja -rajatiste véljachitamise seosed kruntide hoonestamisega;
vajadusel eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva voi kavandatava avalikult kasutatavaks
teeks voi puhkeala avalikult kasutatavaks puhke- ja virgestusalaks médramise tingimused.
(2)Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab linna voi selle osa iildplaneeringu muutmise
ettepanekut ja maavanem on jérelvalve kdigus muudatustega ndustunud, kannab linnavalitsus
enne detailplaneeringu kehtestamist muudatused vastavasse planeeringusse.
(3)Linnavolikogu kehtestab:
1. linnavolikogu poolt vastuvéetud planeeringu;

SRR



2. planeeringu, mille avalikul véljapanekul esitatud vastuvéidetega linnavalitsus ei arvestanud.
(4)Kéesoleva paragrahvi I6ikes 3 sdtestamata juhtudel kehtestab planeeringu linnavalitsus.
(5)Linnavalitsus korraldab planeeringu kehtestamise teate ilmumise ajalehes ja kodulehekiiljel.

Teade peab ilmuma {ihe kuu jooksul parast planeeringu kehtestamist.

(6)Linnavalitsus:

1. saadab planeeringu kehtestamise otsuse drakirja ning kehtestatud planeeringu maavanemale ja

riigi maakatastri pidajale iihe kuu jooksul parast planeeringu kehtestamist;

2. teatab tdhtsaadetisena edastatud kirjaga iildplaneeringu voi detailplaneeringu kehtestamisest

tihe nédala jooksul pérast planeeringu kehtestamist:
a) isikutele ja kinnisasja omanikele, kelle ettepanekuid ja vastuviiteid planeeringu
kehtestamisel ei arvestatud;
b) kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutust v4i ehitusdigust kehtestatud planeeringu
alusel kitsendatakse;
¢) kinnisasja omanikele, kelle kinnistule kehtestati planeeringu koostamise ajal ehituskeeld.

§ 14. Planeeringu kehtestamise vaidlustamine

(1)Kui isik on teinud ettepaneku kehtestatud planeeringu voi planeeringu kehtestamise otsuse
seaduse vOi muu Oigusaktiga vastavusse viimiseks, teeb otsuse ettepaneku kohta planeeringu
kehtestatud organ.

(2)Linnavalitsus informeerib ettepaneku tegijat linnavolikogu voOi linnavalitsuse otsusest ja
ettepaneku vastuvotmise voi tagasililkkamise pohjustest.

§ 15. planeeringu kehtetuks tunnistamine

(1)Kehtestatud planeeringu vai selle osa tunnistab kehtetuks linnavolikogu.

(2)Linnavalitsus korraldab teate ilmumise planeeringu kehtetuks tunnistamisest ja kehtetuks
tunnistamise pohjuste kohta ajalehes ja kodulehekiiljel tihe kuu jooksul arvates planeeringu
kehtetuks tunnistamise paevast.

§ 16. Planeeringu koostamiseks vajalike materjalide ja kehtestatud planeeringute
kittesaadavus ning siilitamine
(1)Kehtestatud planeeringute ja kdigi planeeringutega seotud ning linnavalitsuse kdsutuses olevate
materjalidega on huvitatud isikutele kdttesaadavad linnavalitsuses td0aja piires.
(2)Ehitus- ja maandunik:
1. peavad planeeringute ldhteiilesannete ning planeeringute elektroonilist andmekogu;
2. tagavad planeeringute ja planeeringuga seotud materjalide séilitamise;
3. korraldavad planeeringu digitaalsel kujul paljundamise teabendude esitamisel.

§ 17. Kehtestatud planeeringute iilevaatamine

(1)Kehtestatud planeeringud vaatab iile ja esitab linna vdi selle osade iildplaneeringute iilevaatamise
tulemused maavanemale linnavalitsus.

(2)Linnavalitsus korraldab informatsiooni ilmumise planeeringu iilevaatamise tulemustest ajalehes.

§ 18. Riiklikult tiihtsa ehitise asukoha méérava planeeringu koostamine
(1)Linnavolikogu votab vastu otsuse:
1. riiklikult tdhtsa ehitise asukohast keeldumise kohta;
2. riiklikult tdhtsa ehitise asukoha méarava iildplaneeringu kooskolastamise kohta.
(2)Linnavalitsus:
1. esitab kirjaliku pdhjenduse riiklikult tdhtsa ehitise Mustvee linna territooriumile paigutamisest
keeldumise kohta;
2. madrab vastava ehitise 10pliku asukoha wvaliku aluseks koostatava {iildplaneeringuga
planeeritava maa-ala suuruse;



3. teeb koostodd riiklikult téhtsa ehitise asukoha méérava tildplaneeringu koostamisel;
4. kooskolastab riiklikult tdhtsa ehitise asukohta méérava detailplaneeringu.

§ 19. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras

(1)Linnavalitsus voib planeerimisseaduses sitestatud juhtudel loobuda ehitusmiiruse § 6 1dikes 3 ja
paragrahvides 10 ja 11 sétestatud nduetele tditmisest ja asendada need planeeritava krundi ning
naaberkruntide omanike kooskdlastustega.

(2)Lihtsustatud korras koostatava detailplaneeringu kooskdlastab planeeritava krundi ja
naaberkruntide omanikega planeeringu koostaja.

I1I OSA. EHITAMINE

3.peatiikk
Ehitamise iildnouded

§ 20. Nouded ehitisele

(1)Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud linnaehituslike
pohimdtete jargi. ehitis peab:

1. olema chituskunstiliselt ja teostuselt heatasemeline;
2. sobima limbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset situatsiooni;
3. mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

(2)Ehitise  projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada asjadigusseaduses sitestatud
naabrusdigustega.

(3)Hoone pohimaht paigutatakse planeeringuga voi projekteerimistingimustega ette nédhtud
kohustuslikule ehitusjoonele. Ehitusjoonest ei tohi iile ulatuda iikski ehitise osa, vilja arvatud
trepp, trepi varikatus, rddu, lodza, erker vdi katuse raéstas.

(4)Ehitis peab olem projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepdds selle ning teiste
vahetus naabruses asuvate chitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning muude avariide ja
onnetuste likvideerimiseks.

(5)Ehitise koik viljaulatuvad osad peavad paiknema selle krundi piires, millel see asub vilja
arvatud juhul kui naaberkrundile on kehtestatud selleks ettendhtud servituute. Hoone fassaadi
paiknemisel tinava joonel vdivad hoone viljaulatuvad osad (trepid, keldriakende valguskaevud,
rodud, karniisid) iildkasutatavale konniteele ulatuda selliselt, et oleks tagatud konnitee normaalne
kasutamine.

(6)Uhele krundile vdib reeglina ehitada kuni kolm hoonet, kui detailplaneering ei nie ette teisiti.

(7)Korterelamute abihoonete rajamine tuleb lahendada kompleksselt koikide korterite vajadusi
arvestades.

4.peatiikk
Projekteerimine, ehitusluba ja kasutusluba

§ 21. Ehitusprojekti koostamise alused

Ehitusprojekti koostamise alusteks on:

(1) kehtiv detailplaneering;

(2) miljoovairtuslike hoonestusalade ehitamise pdhimdtted ja nduded;

(3) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;

(4) projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamise kohustuste puudumise korral,
(5) muinsuskaitse eritingimused;



(6) projekteeritava ehitise asukoha maaiiksuse echitusgeoloogiliste — ja geodeetiliste tdode
tulemused;
(7) ehitusmairus.

§ 22. Projekteerimistingimuste taotlemine
(1) Taotlus projekteerimistingimuste médramiseks esitatakse arhitektuuri ja ehituse osakonna
kaudu;
1. iihe {iksikelamu piistitamiseks olemasoleva hoonestuse vahele jddvale krundile, kui
projekteerimisel jdlgitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeeringupdhimatteid;
2. iihe korterelamu piistitamiseks tiihjale olemasoleva hoonestuse vahele jadvale krundile, kui
projekteerimisel jdlgitakse viljakujunenud hoonestuslaadi ja planeerimispdhimotteid;
3. hoonetele (vilja arvatud iiksikelamu, aiamaja, suvila) kuni 33% ulatuses senisest mahust
juurdeehitise tegemiseks;
4. iiksikelamute, aiamajade, suvilate laiendamiseks;
5. kdrvalhoonete piistitamiseks.
(2) Taotlus projekteerimistingimuste madramiseks esitatakse linnavalitsuse kaudu jargmiste
rajatiste ehitusprojekti koostamiseks:
1. tdnavad;
sillad, viaduktid, estakaadid, tunnelid;
sadamarajatised ja kanalid;
torujuhtmed, side- ja elektriliinid;
spordi- ja puhkerajatised;
maaga kohtkindlalt ithendatud reklaamialused (-konstruktsioonid).
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§ 23. Projekteerimistingimuste méiidramine ja avalikustamine
(1) Projekteerimistingimused méédrab linnavalitsus.
(2) Projekteerimistingimustega méaratakse:
1. ehitusala seotuna krundipiiridega voi rajatise asukoht;
lubatav hoonete suurim ehitusalune pindala;
katusekalle tdpselt voi vahemikuna, harja suund, katuse tiiiip;
hoone lubatud ehituskorgus;
chitise kasutamise otstarve;
rajatise olulised tehnilised (piir)nditajad;
fassaadi ja katusematerjalid;
muinsuskaitse ja miljoovaartusliku hoonestusalaga seotud nduded;
9. piirete iseloom, materjal ja kdrgus;
10.haljastuse nduded;
11.ehitusjddtmete kditlemine;
12.1sikud, kellega projekt tuleb kooskolastada;
13.keskkonnamoju hindamise vajadus.
(3) Projektitingimuste sdilitamise tagab linnavalitsus.
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§ 24. Ehitusprojekti tingimused
(1) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt kehtestatud
nduetele.
(2) Ehitusprojekt peab vastama jargmistele vormistusnouetele:
1. arhiveerimise nduetele vastava koide formaadis A4;
2. pohijoonised modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 vai 1:200;
3. uusehitise ja juurdeehitise puhul asendiplaan geodeetilise alusplaani tipsusastmega M 1:500,
mis on koostatud Mustvee linnas geodeetiliste, kartograafiliste ja maakorralduslike téode
korra nduetele vastavalt ning registreeritud linnavalitsuses. Asendiplaan peab kajastama



vahetult projekteerimiseelset olukorda;
4. olemasoleva hoone mahus toimuvate ehitustodde puhul vdib asendiplaani vormistada
olemasoleval geodeetilisel alusel (krundiplaanil);
5. lisadena hindamiseks vajalikud materjalid (véljavote detailplaneeringust,
projekteerimis-tingimused, ilemddtmisjoonised nende olemasolul);
(3) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab eelnevalt olema kooskodlastatud seaduses
ettendhtud ametiasutustega.
(4) Keskkonnamdju hindamise ehitusprojektile korraldab vajadusel linnavalitsus.

§ 25. Ehitusluba

(1)Ehitusloa saamiseks esitatakse ehitusprojekt kahes eksemplaris koos ehitusloa taotlusega
ehitusndunikule, médruse § 24 15ikes 2 sétestatud ehitise puhul ehitusndunikule.

(2)Ehitusndunik kontrollib ehitusprojekti vastavust detailplaneeringule, projekteerimis-tingimustele
ja muudele nduetele kahe nddala jooksul selle esitamisest.

(3)Ehitusprojekti ldbivaatamise tulemuste pohjal koostab ehitusndunik linnavalitsuse korralduse
eelndu ehitusloa véljastamise voi sellest keeldumise kohta.

(4)Ehitusloa viljastamise vo0i sellest keeldumise otsustab linnavalitsus. Ehitusloa véljastab
ehitusndunik linnavalitsuse korralduse alusel parast riigildivu tasumist.

(5)Linnavalitsus tagab ehitusloa véljastamisega seotud dokumentide sdilitamise kuni -ehitise
lammutamiseni voi arhiivi tileandmiseni.

§ 26. Viikeehitus

(1)Ehitusseaduse § 15 1dikes 1 nimetatud tunnustele vastavat viikeehitist voib ehitada kirjaliku
ndusoleku olemasolul. Kirjaliku ndusoleku saamiseks esitatakse vormikohane taotlus
linnavalitsusele. Taotlusele lisatakse ehitise gabariitmdotudega varustatud eskiis, millel
ndidatakse véikeehitise soovitav asukoht ja vihemalt kaks vaadet.

(2)Kuni 20m? ehitusaluse pinnaga viikeehitist vOib ehitada ehitusloata ja ilma kirjaliku
nousolekuta. Selline véikeehitis ei tohi paikneda eespool tdnava ehitusjoont ja naaberkinnistu
(krundi) piiri vahetus ldheduses, kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskolastus. Ehitamiseks
naaberkinnistu (krundi) piirile 1dhemale kui 5 m puitehitise puhul ja 3 m kiviehitise puhul, on
vajalik naaberkinnistu omaniku ndusolek.

(3)Viikehoone ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusnduetega. Hoone peab olema arhitektuurses
kooskdlas krundi ja timbruse varasema hoonestusega.

(4)Viikerajatiste (hoonete teenindamiseks vajaliku {ihendusvorgud vorguettevotjale kuuluvate
tehnovorkudega) ehitamiseks ning ehitusgeoloogilisteks puurimistoddeks, arheoloogilisteks
véljakaevamisteks, reklaamipostide paigaldamiseks ja muudeks sarnasteks toodeks annab
linnavalitsus kirjaliku ndusoleku.

§ 27. Ajutine ehitus

(1)Ajutine ehitis on hoone v0i rajatis, mis piistitatakse piiratud ajaks, kuid mitte kauemaks kui 5
aastaks.

(2)Linnavalitsus médrab ajutise ehitise ehitusloa ja kasutusloa vai kirjalikus nousolekus:
1. ehitise kasutamise téhtaja;
2. ehitise likvideerimise viisi ja tdhtpédeva.

(3)Kui ajutine ehitis ei ole likvideeritud chitusloas ja kasutusloas voi kirjalikus ndusolekus
madratud tdhtajaks, korraldab linnavalitsus ehitise likvideerimise asendustditmise ja sunniraha
seaduses ettendhtud korras.

§ 28. Kasutusluba
(1)Kasutusloa véljastamiseks tuleb esitada linnavalitsusele vormikohane taotlus koos digusaktides
kasutusloa saamiseks noutud dokumentidega ning tasuda riigiloiv.



(2)Ehitusndunik:
1. korraldab ehitise vastavuse kontrollimise digusaktidega ettendhtud nouetele;
2. kaasab vajadusel chitise iilevaatuse tegemisse selleks padevaid isikuid ja institutsioone;
3. esitab linnavalitsusele korralduse eelndu kasutusloa viljastamise voi sellest keeldumise kohta.

(3)Ehitise kasutusloa véljastamise voi véljastamisest keeldumise ja kehtetuks tunnistamise otsustab
linnavalitsus.

(4)Valminud ehitise kohta koostatakse teostusjoonised, mis lisatakse paberkandjal ja digitaalsel
kujul kasutusloa taotlusmaterjalidele. Teostusjoonised iiks eksemplar sdilitatakse linnavalitsuses.
Teostusjoonis peab vastama ehitusmédruse paragrahvis 24 10ikes 2 sitestatud nduetele.

(5)Ehitise voi mone muu tema osa kasutamise otstarbe muutmiseks, kui see ei too kaasa ehitustoid,
peab omanik taotlema uue kasutusloa. Loa saamiseks esitab ehitise omanik kasutusloa taotluse
linnavalitsusele.

§ 29. Ehitise lammutamine

(1)Ehitise lammutamiseks esitavad ehitise omanikud linnavalitsusele taotluse ehitusloa
viljastamiseks. Taotlusele tuleb lisada tdene geodeetiline alusplaan voi krundi plaan, kus on
ndidatud lammutatav ehitis. Geodeetiline alusplaan voi krundi plaan peab olema registreeritud
maanduniku juures.

(2)linnavalitsusel on pdhjendatud vajaduse korral digus nduda lammutamise projekti. Sellega
lahendatakse tehnovorkudest lahtiiihendamine, lammutusplatsi piirded, t6dde tehnoloogiline
kiik, ehitusjddtmete kditlemine ja platsi lammutamise jirgne heakorrastamine.

(3)Ehitusloa véljastamise voi sellest keeldumise otsustab linnavalitsus.

(4)Kui ehitis on muutunud avariiohtlikuks, peab ehitise omanik avariiohu korvaldama. Avariiohu
korvaldamata jétmisel teeb linnavalitsus sellise ehitise omanikule ettekirjutuse, millega médrab
tahtaja avariiohu kdrvaldamiseks. Ettekirjutuse tditmata jatmisel korraldab linnavalitsus ehitise
vastavusse viimise v0i lammutamise asendustditmise ja sunniraha seaduses sitestatud korras.

5.peatiikk
Ehitusjirelvalve

§ 30. Ehitusjirelvalve korraldamine

(1)Ehitusjdrelvalvet teostab linnavalitsus ehitusnduniku ning ehitusjdrelvalvet teostavate
ametiisikute kaudu.

(2)Kui ehitamise kiigus tekib vajadus ehitusprojekti muuta, pdordub ehitusluba omav isik
ettepanekuga linnavalitsusesse ja ehitusmédruse § 22 Idikes 2 loetletud -ehitiste puhul
linnavalitsusesse. Linnavalitsuses otsustatakse, olenevalt muudatuste olemusest ja ulatusest, kas:
1. ehitusprojekti muudatus kooskdlastatakse asjasse puutuvate isikutega ja muudatus liidetakse

esialgse ehitusprojekti koikidele eksemplaridele voi
2. tuleb koostada uus ehitusprojekt ja taotleda uus ehitusluba.

(3)Ehitise omanik esitab linnavalitsusele ehitamise alustamise kohta vormikohase teatise vahemalt
kolm todpédeva enne ehitise ehitamise alustamist. Muude ndutavate dokumentide hulgas tuleb
uusehitise korral ehitise mahamérkimise akt, mis on kooskdlastatud koigi ehitise vdi kinnisasja
omanikega. Juhul, kui tegemist on iihe ehitusloaga hoonele ja seda teenindavale rajatisele, siis
tuleb ehitamise alustamise teatis esitada iga rajatise kohta eraldi.

(4)Hoone O-tsiikli (vundamendid) valmimisel esitab ehitise omanik vOi ehitaja arhitektuuri ja
chituse osakonnale linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna geodeesiateenistuse poolt
registreeritud teostusmdddistuse.



IV OSA. MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

6.peatiikk
Uldsitted

§ 31. Miljoovéartuslik hoonestusala mddramine

(1)Miljoovaidrtuslikud  hoonestusalad ja iiksikobjektid Mustvee linnas médratakse linna
iildplaneeringus ja detailplaneeringutes.

(2)Mustvee linna miljodvaartuslikud hoonestusalad asuvad linna piiril ja kesklinnas.

(3)Ehitustegevuses miljoovairtuslikul hoonestusalal peab jérgima hoonestus- ja ehitustavasid
(kinnistute suurus, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised
ehitus-materjalid ja kujundusvotted, haljastustavad jms.) ning soodustama hoonestusala
terviklikkuse sédilimist ja taastamist.

(4)Miljoovairtuslikule hoonestusalale on keelatud projekteerida ja ehitada hoonestusala arhitektuuri
ja arhitektuuri ja hoonestustavadega kokkusobimatuid ehitisi.

(5)Miljoovaidrtuslike  hoonestusalade kohta kehtivad nduded laienevad ,Mustvee linna
kultuurivddrtusega asjade ja malestiste registrisse” kantud kinnisasjadele, hoonetele ning
rajatistele.

(6)Ehitiste vahetusse ldhedusse ja ehitistele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ega segada vaadet
arhitektuurivéirtuslikele detailidele.

7.peatiikk
Planeerimine miljoovairtuslikul hoonestusalal

§ 33. Planeerimise nouded

(1)Kvartalite hoonestuspdhimdtete muutmise otstarbekuse otsustab detailplaneeringu kehtestamisel
linnavolikogu, arvestades algset planeeringut ning hiljem kehtestatud planeeringuid.

(2)Ajaloolise hoonestusega piirkondades tuleb uusehitiste rajamisel jérgida algse planeeringuga
kehtestatud ehitusjoont, kusjuures kohustuslikule ehitusjoonele paigutatakse pohihoone maht.
Korvalhoone ehitamine tdnavapoolsele ehitusjoonele ldhemale kui 12 m on keelatud.

(3)Transpordi-, miira- ja muud saastekoormust suurendavate ettevotete rajamine miljoovéartuslikele
hoonestusaladele on keelatud. Soovitav on elanikkonnale orienteeritud teenindushoonete ja
kaupluste avamine.

(4)uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna mairamisel 1dhtutakse ajaloolise krundistruktuuri
sdilitamisest.

§ 34. Planeeringu néuded
(1)Planeeringus:

1. esitatakse graafiliselt viljakujunenud ja sdilinud krundistruktuuriga piirkonnad,
kultuuri-véértusega ehitised (ka abihooned) ning ndidatakse pdrast 1945.aastat lisandunud
ehitiste asukohad ja vordlusena muudetud kruntide piirid;

2. esitatakse graafiliselt koigi kaitsealuste objektide asukohad, sdilitatavad ning avatavad vaated
ning luuakse tingimused véairtuslike looduskoosluste sdilimiseks;

3. méiiratakse sdilitatavad ja restaureeritavad ehitised, tdnavanurkade hoonestamise pohimotted,
iildised arhitektuurinduded (katusekalded, harjajooned, vélisviimistluseks sobivad materjalid,
sdilitatavad vidikevormid hoonetel, piirete tiiiibid ja kdrgus) ning tehakse ettepanekud uute
objektide voi alade kaitse alla votmiseks.



7.peatiikk
Projekteerimine ja ehitamine miljooviartuslikul hoonestusalal

§ 35. Projekteerimise nouded

(1)Uusehitiste rajamisele vai seal asuvate ehitiste remondi- voi iimberehitusprojektide koostamisele
peavad iildjuhul eelnema ehitusajaloolised voi arheoloogilised uuringud, mille vajadus
méiiratakse planeeringuga voi projekteerimistingimustega.

(2)Uuringute alusel koostatakse eritingimused, mis on projekteerijale ja chitajale tditmiseks
kohustuslikud. Uuringute aruannetest ja eritingimustest esitatakse iiks eksemplar arhitektuuri ja
ehituse osakonnale, kus korraldatakse nende sdilimine.

§ 36. Ehitamise nouded

(1)Hoonete remontimisel tuleb tagada arhitektuurivédrtuslike objektide ja nende osade (fassaadi,
eksterjoori- ja interjooridetailide, sealhulgas akende ja uste, laudvoodri, dekoratiivvormide,
piirdeaedade jms.) sdilimine, restaureerimine ja vodimalusel ka eksponeerimine. Hoone
lammutamisel tuleb arhitektuurivdértuslikud detailid fotografeerida ja dokumenteerida ning
dokumentaalne materjal esitada linnavalitsusele.

(2)Kodrvalhoonet vaib ehitada ainult iihel ajal elamuga voi parast elamu valmimist.

(3)Akende ja uste vahetamisel peavad uued olema analoogsed esialgsetega, sdilitades materjalid,
gabariidid, ruudujaotuse, profiilid ja tehnoloogia. Lubatud on sisemise raami iihekordne klaas
vahetada klaaspaketi vastu. Akende ja uste vahetamiseks ning uute avade tegemiseks voi vanade
sulgemiseks on vajalik igakordne linnavalitsuse kirjalik ndusolek. Keelatud on siinteetilisest
materjalist akende voi uste kasutamine.

(4)Miljoovairtuslike hoonete seinakatte ja katuse remontimisel voi uuendamisel tuleb kasutada
algseid voi algsele 1dhedasi materjale.

(5)Elektrikilpide ning muude tehniliste seadmete ja juhtmete paigaldamine hoonete fassaadidele
ning nende ette on keelatud. Juhtmed ja iihendused tuleb monteerida seinakatte alla. Ohuliinide
rekonstrueerimisel tuleb kasutada maakaableid.

(6)Kultuurikihist uuringute kéigus véljakaevatud esemed ja kultuurivdirtuslike ehitiste sdilmed
dokumenteeritakse vastavasisulises aruandes ning markeeritakse voi séilitatakse oma asukohal
vastavalt ehitusprojekti eritingimustele.

(7)Ehitusajaloolise vairtusega leidude ilmnemisel ehitus- voi remonttodde kdigus tuleb peatada
t00d ja informeerida linnavalitsust.

V OSA. RAKENDUSSATTED

§ 37. Riiklik ehitusregister
(1)Riiklikusse ehitusregistrisse edastab andmeid ja véljastab kinnitatud viljavotteid linnavalitsuse
kaudu Mustvee linna ehitusnounik.

§ 38. Miiiruse rakendamine

(1)Kehtetuks tunnistatakse Mustvee Linnavolikogu 12.09.1996 maiirus nr 1 “Mustvee linna
ehitusméiruse kinnitamine”.

(2)Méérus joustub 15.oktoobril 2003.a.



