
Maatüki maksustamishinna arvutamine

Maatüki maksustamishinna arvutamisel on aluseks Vabariigi Valitsuse 22.mai 2001.a. Määrus nr179 „ Maa
maksustamishinna arvutamise kord“

2002 aastast alates arvutatakse maatüki maksustamishind keskkonnaministri poolt kehtestatud maa korralise hindamise
tulemuste põhjal. Kehtival hinnatsoonide kaardil ja maa väärtuste loetelul (vormistatud ühel paberil) peavad olema
Maa-ameti poolt määratud hindajate, kooskõlastaja (omavalitsuse esindaja) kui ka Maa-ameti poolt järelevalvet teostanud
isikute nimed ja allkirjad ning samuti märge hindamise tulemuste kinnitamise kohta keskkonnaministri poolt. Seda tuleb
tähele panna kontekstis, kus võib olemas olla ka mingisuguseid muid hindamise tulemusi.Lubamatu on kasutada varasemate
(1993, või 1996 aasta) maa korralise hindamise tulemusi maksustamishinna arvutamisel maamaksu kogumise eesmärgil.
Samuti ei või kasutada metsamaa hindamise tulemusi, mis on leitud ükskõik millisel ajahetkel konkreetsetele metsamaa
maatükkidele. Nimetatud hindamise tulemused ei kuulu keskkonnaministri poolt kehtestatud hindamise tulemuste hulka.

Maatüki maksustamishinna arvutamiseks:
1) leitakse hinnatsoonide kaardil hinna- või viljakustsoon, kuhu maatükk kuulub;
2) leitakse maa väärtuste loetelust hinna- või viljakustsoonile vastavate ja maatükil esinevate maakasutuse sihtotstarbe liikide

ja kõlvikute väärtused, arvestades maatüki suurusest tulenevaid erisusi.

Kui maa väärtuste loetelus ei ole maatüki suurusest tulenevaid erisusi, siis arvutatakse maatüki maksustamishind järgmise
valemi alusel:
Hk  =  H t  x  S, kus:
Hk  - on maatüki maksustamishind;
Ht  - on maakasutuse sihtotstarbe liigile või kõlvikule vastav hinna- või viljakustsooni väärtus kroonides maatüki hektari ,
maatüki ruutmeetri kohta, kusjuures mitme sihtotstarbe liigi samaaegsel esinemisel samal samal maatükil arvestatakse nende
omavahelist proportsiooni;
S   - on maatüki pindala maakatastri andmetel. Kui maakatastris konkreetse maatüki kohta andmeid ei ole, määratakse
pindala tegeliku maakasutuse järgi või kolmekordse hoonealuse pinna järgi suurelamurajoonides (vabaplaneeringuga aladel).

Kui maa väärtuste loetelus on maatüki suurusest tulenevaid erisusi või on sihtotstarbe liigi siseselt esitatud väärtused
kõlvikute kaupa, siis arvutatakse maksustamishind järgmise valemi alusel:
Hk  =  H1  x  S1  +  H2  x  S2  + ...  +  Hn  x  Sn, kus:
H1 ... Hn  - on maatüki osale või kõlvikute vastav hinna- või viljakustsooni väärtus;
S1 ...  Sn  - on maatüki osa pindala.

Metsamaa maksustamishinna arvutamisel rakendatakse maa väärtuste loetelus esitatud kohaliku omavalitsusüksuse
metsamaa keskmist väärtust.

Maksustamishinna arvutamise juhtudel, kui maatükk jääb mitmesse hinnatsooni

Selgitus arvutamise aluste kohta on esitatud hindamise tulemustes. Kui eraldi selgitus puudub, siis on aluseks „ Maa
maksustamishinna arvutamise kord“ , mille kohaselt mitmesse hinnatsooni jäävate maatükkide maksustamishinna arvutamisel
kohaldatakse üldjuhul selle hinnatsooni sihtotstarbe liigi või kõlviku väärtust, kuhu jääb suurem osa maatüki pindalast.

Kui hindamise tulemustes on esitatud alusena maatüki pindalaline jagunemine hinnatsoonide vahel, siis võetakse aluseks
erinevatesse hinnatsoonidesse jäävad pindalad, kusjuures võib rakendada ka maa kõlvikulist jagunemist erinevate
hinnatsoonide vahel. Õuemaa maksustamishinna arvutamisel võetakse aluseks see hinnatsoon, kus õuemaa paikneb  kas
tervikuna või kus paikneb suurem osa õuemaast.

Mustvee linna maa väärtuste loetelu sihtotstarbe liikide ja kõlvikute kaupa
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H0485001 - - 9 3 3 3 20 20 5 5 9 3 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000
H0485002 3000 3000 9 0,3 0,3 0,3 9 9 3 3 9 3 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000



Näide:
Oletame, et tegemist on ärimaa maatükiga, mis paikneb hinnatsoonides H0485001 ja H0485002. Maatüki pindala on 1 750m²
ja see jaguneb hinnatsoonide vahel järgmiselt:
 H0485001  1 000m²
 H0485002     750m²

Tsooni H0485001 jäävad maatüki osa maksustamishind:
Hk1  = 1 000m² x 20kr/m² =20 000 kr

Tsooni H0485002 jäävad maatüki osa maksustamishind:
Hk2  = 750m² x 9kr/m² =6 750 kr

Maatüki maksustamishind kokku:
Hk  = 20 000 kr + 6 750 kr  = 26 750 kr

Maksustamishinna arvutamine juhtudel, kui ühel maatükil on mitu sihtotstarvet

Maksustamishinna arvutamisel võetakse aluseks erinevate sihtotstarvete  suhteline jagunemine, mille põhjal arvutatakse
mõtteline osa pinnast, mille osas vastava sihtotstarbe väärtust rakendatakse.

Näide:
Oletame, et tegemist on maatükiga, mis paikneb hinnatsoonis H0485001 (vaata eespool esitatud tabel), mille suurus on 30
800m² ja mille sihtotstarbed jagunevad järgmiselt:
· ärimaa 30%
· tootmismaa 70%.

Tootmismaa pindala:
 S1 = 0,7 x 30 800m² = 21 560m²
Ärimaa pindala:
 S2 = 30 800m² - 21 560m² = 9240m²
Tootmismaa maksustamishind:
 Hk1 = 5kr/m² x 10 000m² + 5kr/m² x 11 560m² = 107 800 kr
Ärimaa maksustamishind:
 Hk2 = 20kr/m² x 9 240m² = 184 800 kr
Maatüki maksustamishind kokku:
 Hk = 107 800 kr + 184 800 kr = 292 600 kr.

NB! Maksustamishind korrutada maksumääraga 2,2 võrdub aasta maamaks.
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Maamaksumäära kehtestamine

Võttes aluseks maamaksuseaduse (RT I 1993, 24, 428; 1996, 41, 797; 89, 1589; 1977, 82, 1398; 1999, 27, 381; 95,
840; 2000, 95, 612; 2001, 102, 666) §5 lõike 1 ning rahandusministri 17.jaanuari 2001.a määrusega nr 10 kehtestatud
«Maamaksuseaduse rakendamise korra» (RTL 2001, 11, 153) punkti 6, Mustvee Linnavolikogu määrab:

1. Kehtestada maamaksumäär Mustvee linnas alates 1.jaanuarist 2004.a 2,2 protsenti maa maksustamishinnast
aastas.

2. Määrus jõustub 01.jaanuarist 2004.a.

Andres Kivimurd
Volikogu esimees


